Znalec: [ng. Mariin Pilka, SNP 1197730, 026 01 Dolny Kubin, evidendné Hslo 912740

Tel: 0903806544 , mail pilkamar@gmall.com
Zaddvatel: Sikromnd zikladnd umelecks $kola v Klddtore pod Znievam

Cislo spisu (objednivky): Objednivka zo dia 01.03.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 35/2024

vo ved stanovenia vieobecne] hodnoty ndjmu budovy pamitmého gymndzia sip.L. 39 na ulicl AMoyzesa
v Bladtore pod Znlevom  na ofel , uzatvorenia ndjomnej zrmiluvy.
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Polet listov (z toho priloh): 29 (15)
Polet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing Moridn Pilka cislo posudiu; 35/2024

. UOVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vieobecnd hodnotu ndjmu budovy pamatného gymndzia sip.f. 39 na ulici AMoyzesa v Klidtore pod

Znievom postavenej na pozembu C KN pard 534 v k. 4. Klidtor pod Inlevom , obec Kld3tor pod Znievom |
okres Martin .

2. el znaleckého posudiu;

Uzatvorenie ndjomne] | zmluvy.

3. Ddtum, ku Ktorému je posudok VYPTacovany: 01.03.2024

4. Ditum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavha ohodnocuje: 01.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudiu:

Objednivka

Vypis z katastra nehnutelnosti, z lstu viastnictva & 700 K o Klifsor pod Znlevom zo dita 28.2 202 4vytvoreny
cez katastrdlny portdl

Kipia z katastrilne] mapy na pozemok pare. CKN & 534 k & Klidtor pod Enievom zo dia 1.3.2024 vytvorend
cez katastrdlny portil

Podorys prizemia a poschodia

Zmluva o ndjme nebytovich priestorov 3x

Fotodokumenticia

6. Poulité privoe predpisy a literatira:

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivostl Slovenske| republiky £ 492/2004 Lz o stanoveni vieobecne| hod noLy.
«Zdkon £ 50/1976 Zh, o dzemnom plinovani a stavebnom poriadku, v platnom znenl.,

-Likon £, 162/1995 Zz o katastri nehnuteTnosti a o zapise viastnickych a inpch priv k nehnutelnostiam
[katastrilny zdkon)

‘VyhLitka £ 453/2000 2z, ktorou sa vykondvajd niektoré ustanovenia stavehndho zdkona

‘Vyhliska & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovu)i podrobnosti o vieobecnych technickych pofiadavkich na
viystavbu a o vieabecnych technickych potiadavkich na stavhy ulivané esobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orlenticie

‘Vyhlitka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske| republiky & 461/2009 2.2, ktorou sa vykondva
zikon NR SR o katastri nehnutelnost a o zipise vlastnickych a infch prav k nehnutelnostiam [Katastrilny
zikon)

‘Viyhlidka Federdlneho Stavistického Gradu & 124,/1980 Zb. o jednotne| klasifikicli stavebnych objektov a
stavebnjch pric virobne] povahy [poutitd v¥lulne na zatriedenie do klasifikicle podla poutitého kataligu
rozpodtovych ukazovatelov],

‘Vyhlitka & 323/2010 Z2., Ktorou sa vyddva Statistickd klasifikicia stavieh

"Zakon NR SR & 182/1993 L2 o viastnictve bytov a nebytovich priestorov v znenf neskordich predpisoy.
*5TN 7340 55 - Vypolet obostavantho priestoru pozemnjch stavebnych objekiov,

-Martin Vyparina a kol - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzit
v EDMS, 2001, 15BN B0-7100-827-3

7. Definicie daleiitych pojmov:
a} Definfcie pojmoy

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobernd hodnota je vislednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejie] ceny ku diu ohodnotenia, ktor by tieto mali dostahnut' na trhu v pedmienkach voTnej
sutade, pri poctivom predaji, ked kupujict aj predivajict budd konat' s patrifnou Informovanostou |
opatrnostou a 5 pred pokladom, 3o cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou

Vistedkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou 2 pridane) hodnaty.
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Znalec: Ing. Maridn Pilka elo posudhu: 35/2024

Vichodiskovd hodnota stavieh [VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mokno hodnotend stavbu
nadebudnit’ formou vistavby v Lase ohodnotenia na drovnl bez dane 2 pridane; hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je 2nalecky odhad vichodiskovej hodnoty stavhy zni2eny o hodnotu todpovedajicu vidke
opotrebovania

b) Definicle poulitych postupoy

stanovenie vichodiskove) a technickei hodnoty stavieb

Na stanovenie vichodiskovej hodnoty s0 poulité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike Vipottu
vieohene| hodnoty nehnutelnost! a stavieb (ISBN 80-7100.827-3), Koeficient cenove] Grovne je podla
poslednych zndmych Statistickych ddajov vydangch SU SR platnych pre 3. tvrtrok 2023

Pri stanoven! technicke| hodnoty je miera opotrebenta stavhy urfend linedrnou / analytickou metddow.

Stanovenie visobecne] hodnoty stavieh

Na stanovenie vicobecne] hodnoty stavieb sa poutivaji metddy:

-Metéda porovndvania (Pri vipolte sa poutiva transaking pristup. ¥a porovnanie je potrebny sdbor aspof troch
nehnutelnostl a stavich, Porovnanie treba vykonat na merni jednothu (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, difka, kus a pod.) s pribliadnutim na odlifnosti porevndvanich objektoy a ohodnocovaného
objektu],

-Kombinavand metdda (Len stavhy schopné dosahovat vinos farmou prendjmu. Princip metddy je zalodeny na
vitenom priemere vimosove| a technicke] hodnoty stavieh. Vimosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitaliziciou
budicich odferpatelngch zdrojov potas asovo neobmedzendho obdobia alebo kapitalizdciou budicich
odderpatelnych 2drojov pofas tasovo obmedzeného obdobia s nislednym predajom),

-Metdda palohove| diferencidcie (Princip metddy je zalodeny na uréenf hodnoty koeficientu polahove|
diferenciicie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobeone) hodnoty poremkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa poudivaji metddy:

‘Metida porovndvania (Pri vipodéte sa poudiva transaking pristup. Na porovnanie je potrebng sibor aspafi trock
pozemkov. Farovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihlladnutim na odlifnost
perovadvangych pozemkov a chodnocovantho pozembku),

‘Vynosovi metdda (Len pozemky schopné dosahovat vinos. Vinosova hodnota pozembkov sa vypotita
kapitaliziciou budiicich odferpatelnych zdrojov podas Sasovo neohmedzeného obdobla),

‘Metbda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloteny na urfeni hodnoty koeficlentu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnoty pozemkov).

8. Osoblmé pokiadavky zadavatela:
Meboll venesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyher pouite] metddy:
Pri ohodnotenl boll pouité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlidky M55SR & 492,/2004 22
o stanoveni vieobecne] hodnoty majethu.
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cnalec Ing Maridn Pilka cislo posudiy: 35/2024

Zddvodnenie viberu poutite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavich:

Poulitd je metida polohove] diferenciicie. Pouditie kombinovane| metddy na stanovenie vieobecne| hodnoty nie
je moine, pretode stavba nie je schopnd dosahovat’ primera ny vimos formou prendjmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombindciu. Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicend z ddvedu nedostatky
podkiadov pre dand lokalit a typ stavhy.

Poudité rozpoftové ukazovatele na stanovenie vichodiskovej hodnoty stavieb:

Foutité st rozpoltové ukazovatele publikované v Metodke vypoltu vieobecne] hodnoty nehnutelnost a stavieh
(15BN BD-7100-827-3). Koeflclent cenove| drovne |e podla posledngch zndmych Statistickich ddajov vydanych
5U SR platngch pre 3, $tvrtrok 2023

Metdda polohove| diferenciicle
Metdda vychidza zo zikladného vetahu:

VSHS = TH " kPD [€],
kde: TH = technickid hodnota stavieb na droval bez DPH,
kPD - keeficient polahove] diferenciicie, ktory vyiadruje pomer medzl technickouw hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na drovnl s DPH)

Na urlenie koeficientu polohove diferencidcie boli pousité metodicks postupy obsiahnuté v metodike Q5]
Princip je zaloZeny na urteni hodnoty priemerného koeficienty predajnostl v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnost, z ktordho sa urtia Sastkové koeficie nty pre jednatlivé kvalitativne triedy. Pouité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychideajt z odborngch skisenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovich kritéril (zatriedenim do kvalltativnych tried) objektivizovand priemernia hodnota koeficienty
polohove| diferencidcie na visiednu, platna pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost, Pri objektviedcii md kaddé
poichove kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vihu).,

Zddvodnenie viberu poutite] metddy na stanovenle vieohecne] hodnoty pozembov:

Pouliti je merdda polohove| diferendicie. Pougitie kom binovane| metddy na stanovenie vieobecne| hod noty nle
je mozné, pretode pozemky nie si schopné dosahovat' prime rany vinos formou prendjmu tak, aby bolo modné
vykonat' kombindciu, Porovndvacia metdoda stanovenia vieobecne| hodnoty je vyladena z ddvodu nedostathky
poddkladov pre dand lokalitu . Jednotkova vichodiskovd hodnota pozemku je stanovend podla prilohy & 3
tabulky & E.3.1. wyhlidky 49272004 v znent noviel

Metdda polohovej diferencidcle pre pozemky vychidza 2o zikladného vetahu:
VEHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€].

kde M - polet merngch jednotiek (vimera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na & m? pozembu
kPD - koeficient polohove] diferencidcle

b) Viastnicke a evidenéné adaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €700 v ke . KldStor pod Znievom. V
paplsnich ddajoch katastra st nehnutelnost evidované nasledovne

A. Majethowd podstata:
Parcely registra "C"
parc. & 534 zastavand plocha a nddvorie o vymere 1986 m?

Stavhy
Famdmeé gymndziom stp.C. 39 na par.& 534

B. Viastnici:
1 Obec Klidtor pod Znievom , M.Culena 181 . Khidtor pod Znievom PSC 038 33
: spoluviastnicky podiel 1/1

Strana 4



Znulec: Ing. Maridn Pilka gislo posud: 25/2024

Iné ddaje;
au uvedend v [iste viastnictva, ktory je v prilohe posudbu

L. Tarchy:
S0 uvedend v liste viastnictva , ktory je v prilohe posudku

) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posddenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 01.03..2024

d) Technicksd dokumentacia:
Zadavatelom bol poskytnuty pbdorys prizemia a poschodia budovy. Tento je v stilade so skutodnostou

) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pozemok par.t. 534 abudova pamitného gymnizia sipd 39 st evidované v liste vlastafetva & 700 ki
Klistor pod Znievom. Stavba a pozemok st zakreslené v katastrdlne] mape.

N Vymenovanle jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom nd jmu:
Pamané gymndtium sip.d 39 na pard, 534

2, STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Pamiitné gymndzium sap.¢, 39

POPIS

Umiestnenle stavby

Pamitné gymnazium sup.t. 39 sto)l na pozembku CRN par.2 534 v ki Klddtor pod Znievom Na ulicd A Moyzesa
-Stavba je murovand s dvomi nadzemnymi podlatlami s polvalbovou strechou- Napojeny je na elektrickd
energlu, verejny vodovod a plyn Pristup je zo spevnene] kamunikicie. Stavba bola postavend podla ddaju z
internetu v roku 1874, Opotrebenie ritam Kubickou metddow.

Dispoziiné riedenie:
V prvom radzemnom podladi si chodby, schodisko, ketolfa, podchody, vistavné miestnost. V druhom
nadzemnom podlali je chodba, schodisko, vystavné miestnostl, WC 2eny, WC mudi

Techinickdé rietenie.

Stavba je zalotend na kamennich zikladoch, zvislé kondtrukele sd murovang, dellace prietky murované, strop s
rovnym podhfadom dreveny. Krov dreveny polvalbovy. Krytina Skridla. Klampiarske kondtrukcie z
pozinkovandho piechu Haby, zvody, patapety. Vnidtornd dprava povrchu vipenné omietky hladkd, vonka|iia
aprava povechu vipennd omietka Stukovi Dvere rimové hladké a zasklené, Oknd drevend dvojité. Podiaha
drevend a keramickd dlaba. Vykurovanie dstredné , 2droj vykurovnala plynovy kotol. Elektroindtalicia svetelnd
a motorickd, Budova je opatrend bleskozvodom. Voda a kanalizdeia 56 privedené do sodidinych zariadenl. K
vybaveniu parria WC a umyvadla

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: BO3 5 Bomy obyiné netypové
K5: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
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dnalec: [ng. Maridn Plilka eisla posyding: 35/2024

PODLAHOVA PLOCHA

Nizov miestnost a vipodet __Podlahovi plocha [m?] |
Prizemie 343,71 zaa,aaa
Paschadie332 B4 230,40,
Vypotitani podiahovi plocha | 499,29|
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kondtrukcie: ki = 0,939 (murovand z tehdl, tvirnie, blokov)
Koeficient vyjadruiei vyvoj clen: kow = 3.661
Hoeficient vijadrufict azemny vplyv: ku = 0,95

Vypotet koeficentu vplyvu vybavenia objektu:

Cisl Nézov E‘;ﬂﬁ‘;‘;"" Koef. $tand. ks, ':”"r:."::"'“ c;::i:f'jm
stavhy [%] |
Spolotné priestory | ]
1 Ziktady vrit zemnjch pric 500 1,20 6,00 6,51
2 Zvislé konbtrulche 18.00 1.20 21,60 2347
3 Stropy B,00 1,20 9,60 10,42
4 Schody 3,00 0,80 240 761
5 Zastrelenie bez kryting 5,00 1,00 5,00 543
& Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 217
7 Hlampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 100 1,09
8 Upravy vonkajdich povrchay .00 1,00 3.00 k]
9 Upravy valtornpeh pavrchov 2,00 1,00 2,00 217
(10 Vnidtorné keramicks obidady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1.00 0.50 0,54
12 (Oknd 5,00 100 5,00 543
13 Povrchy podlih 0,50 1,00 0,50 0,54
14 Vykurowvanie 2,50 100 250 a7
15 Elektrointtalicia 2.00 1,00 2,00 217
16 Bleskorvad 100 1,00 1,00 109
17 Vndwemy vodovod 2,00 1,00 2,00 217
18 Vnitomnd kanalizieis 2,00 1,00 2,00 217
19  Vnitomj plynoved 1,00 0,50 0,50 0,54
20 Vyrahy 2,00 0.00 0,00 0,00
|21 mtatné 2,00 0,00 LLELE] 0,013
| Zariadenie nebytového priestor | | | |
22 Upravy vnitorngch povrchov 4,00 100 4,00 4,34
23 Vnitomé keramické obklady 100 0,50 0,50 0,54
24  Dvere 2,00 1,00 2,00 217
25 Povrchy podiih 2,50 1,00 250 ries |
26 Vyluravanie 250 1,00 2,50 T
27 Elektrainitalicia 3.00 1,00 3,00 1.26
28 Vnbtomy) vedovod 1.00 1,00 100 1,09
29  Vnidtornd kanalizicia 1,00 1,00 1,00 1,09
10 Vadtomy plynoved 0.50 0,00 0,00 0,00
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loc- | Marid EI! P ] nﬂ[”d&“' ﬁ{.’ﬂﬂj
EB] Ohrew teple] vady 2.00 050 100 1.09

32 Vybavenie kuchj 2.00 0,00 0,00 0.00

: tadend

13 m‘g"“"““' hyglenické zariadenie vrdtane 4,00 0,50 2,00 217

4 Mebytové jadre bex razvodov & 00 1.040 4,00 &34

15 Ostatneé 250 0,00 0,00 0,00

| Spolu | 10000 | 92,10 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: By 9210 5100 =0,921

Vychodiskova hodnota na Mj:

TECHNICKY STAV

VA=RU* ke *kx*kv*ku [€/m?]
VYH=32030E/m?* 3661 " 0,039*0,0210*0,95
VH = 978,44 €/m?

Vipolet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

| Prvok dihodobej | Podiel zo stavhy | Podiel na saéte PDL [%] | Stav pril prehliadke (3)°(#)/100 [%] 1
'| Evotnosti (1) celkom [%] (2] 3 [%] (4]
|Iik|id3r 6,12 1347 10d 1347
IHun'm 21.97 4836 100 4B.34
Stropy 0,79 21,55 100 ll.EEl
Schoditkn 245 539 GH 5.28
Krow 510 1123 100 11,23
Sucet | 4543 | | 99,89/
Zdkladna fivotnost stavhy: 150 rokov
Stav prvkov dihodebe| Hvotnosti: 949,89 %%
\'3 1 150 3
Zakladnd zostatkovd Hvotnost: TTe|Ile—s- UJ =| 150+ 7" 150 |= 75 rokov
. 2*150

Fostatkowd Hvotnost: T=9989 % 275 rokov = 75 rokov
Predpokladand Evotnost: 2=+ T=150+ 73 = 225 rokov
5 Nazov | Zattatok ubivania |V [rok] | T[rok] Zlrokl | O[] | TS[%]
!;;mm i i 1874 150 7 225 66,67 3333
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA E

Mizov | Vipotet | Hodnata [€] |
|Vipchodiskovd hodnota S7H 44 £/m ® 499 207 488 525,30/
|Technickd hodnota 33335 3z 4AA525,30 € 16202582}

3.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza poloby nehnutelnosti ;

Norodny park
Vielki Ealra

Maradng Parks
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TS

Famitmé gymndzium stp.&. 39 stafl na ullc A Muyzesa v Klddtore pod Znlevom.PodTa adaju na internetove|
strinke obce mi 1791 obyavtelov. Led v zipadne] fasti Turtanske] kotliny, pritom z troch strdn je obkaleseny
pohoriami. Zo severozdpadu a zdpadu Malou Fatrou, 7 juhu Zarskym pohorim. Vychodnd Cast’ klesd do
Turtianske] kotliny. k nive rieky Turiec, kde ie} tok predstavuje prirodzend hranicu obee 2 virchodu, Od
okresndho mesta Martin je vedialeni 17 km.V obai fe 3kola, Skdlka , zdravoiné stredisko , lekdred , podta, kostol,
futbalové ihrisko obchody, redtauricia, sludby .

b} Analyza vyuiitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost nie je v Zase obhliadky ulivani Predpokladané vyuditie je pre potreby Sikromne) zdkladnej

umelecke| tkoly v Kladtore pod Znievom.
€) Analyza pripadngch rizik spojenych s viudivanim nehnutel'nosti, najma zivady viaznuce na

nehnutel'nostl a prava spojené s nehnuteMnostou:

V danej lokalite neboll tistend rizikd, keoré by vplyvali na vyulivanie nehnutelnosti . Na nehnutelnosti nie sa
viazané #iadne tarchy ani vecné bremend

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecnd hodnowm nebytovich priestorov vypolitind metddou polohove] diferencidcie:

Priemerny koeficient pelohove] diferenciicie: 0.6

Urtenie koeficientov polohovej diferenciicie re jednotlivé triedy:
Trieda | Vipotet

! Hodnota

[ trieda 111 trieda « 200 % = (0,600 + 1,200) 1830

Il trieda Aritmeticky priemer L a l1 triedy 1,200

111, trieda Priemerny koeficlent 0,600

V. trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,334
V. trieda [L trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypodet koeficientu polohovej diferencidcie:

Viha Vipledok
Cisla Popis Trieda bren " Yeree®™
1 Trh s nebytovymi priestormi v dane| lokalive- sidlisku
dopyt v porovoan! s ponukou e v rovnovihe I 0,600 1 6,00

|2 FPoloha bytového domu v dane] obo - vetah k contro oboe
I £ast abee, mima abchodnéhe centra, hlavnpek ulic a
| vybrangeh sidlick . 1200 an EIE-.-I!I:II
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Znalec: Ing, Maridn Pilka citlo posudlu: 35,2024
3 Sttasny technicky stav bytu a bytového domu
achnutelnost’ nevyZacuje opravy, len belnd ddribu [L 1.200 7 B.40
4 Previidajuca zistavba v bezprostr. okoli byt domu
objekty pre byvanie, obdianske] vwhavenosti a siulieh, bex " 1.200 5 £00
zizemia (ihriskd, packoviskd a pod ) -
|5 Prislufenstve bytového domu
Bz prislulenstva W 0,060 f 0,36
] Vybavenost a prisluienstvo nebytového priestoru
nebytovy priestor bez vykananych rekendtrukei! s typovim
Ravenlm . 0,330 10 330
|7 Pracovné moinosti obyvatelstva - miera neramestnanosti
dostatofnd ponuka pracovnich mokrost! v mieste, |
neramestnanost do 5 % . L5008 " an
B Skladba ohyvatefstva v obytnom dome - sidlisku
mald husota obyvatelstva v sidlisiu - obyné domy do 8 bytoy 1 1.BOD f 10,80
G Orienticia hlavaych miestnosti k svetovim stranim
witup af wirklad do ulice 1 1.B00 5 Q.00
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovam dome
nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupng z verejného
priestranstva I Laoo 5 16,20
11 Charakteristika nebytového priestorn
' priestory slubich v 0330 7 231
1 Doprava v okoli bytového domu
E!::rlf:;r:jl?. autobus, miestna doprava, taxisiutha - v desahy do 1 1.800 2 12.60
11 Dhdianska vwbavenost v okoll bytového domu
pedta, dkols, palikiiniks, kultdme zaradenia, kompletnd siet
ohchadoy a rikladné sl by L L2l J 120
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vednd nddrd park, vo vadialenosti nad 1000 m iv. 2330 4 132
15 Hvalita tivor prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
| ticht prostredie - bez polkodenia avedutia, vodngch tokoy L 1.B00 5 .00
16 Nézor znalca
dobry nebytovy pricstor IL 1,200 n 24,00
|Spolu | 145 | 166,89
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTORDV
I Nizov | Vipotet Hodnota
Koeficient polohowe] diferenclicie Ern = 166,897 145 L1151
Visobernd hodnota Vs = TH * ko = 16262582 € 1,151 187 41Z,51€
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zﬂﬂ:f::' g Marida Pilka

Lidlo pooudly: 35,3024

4, NAJMY

4.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM

4.1.1 Pamitné gymnazium sip.¢. 39

Polet M| stavby:

Zornam porovadvanych ndjmov stavieb

Lebdren

499,29 m?

Nijom lekdirne v objekte sup.d 200 na pard. 276/2 v ki Klddtor pod Znievom

Drub dokladu:
Identifikicta dokladu:
Ditum k dokladu:

Polet M| stavieb:

Cena ndjmu podla dokladu:
Mijomné na M]:

Ambulancia vieobecniého lekira

Emluva o ndjme

9, 10. 2023
114,95 m?

2 873,75 €/rok
25,00 €/m? frok

Nijom ambulancie vieobecndho lekdra v objekte sip.2 209 v obd Klddtor pod Znlevom

Druh doklnduo:
Identifikicia dokladu:
Dédtum K dokladu:

Polet M] stavieh:

Cena nidjmu podla dokladu:
Majomndé na M]:

Preda) gmrzliny

Zmluva o ndjme

20, 12 2023
77.83m?

2 099,89 €/rok
260908 €/m! fruk

Nijom priestoru v budova sipt. 378 na Odel previdzkovania predajne zmreliny

Druh dokladu:
Identifilkdcia doklodu:
Diditum k dobkdindu:

Polel M| stavieh:

Cena ndjmu podlfa dokladu:
MNijomné na M]:

Emluva o ndjme

2.11. 2020
24,00 m*
240,00 €/rok
10,00 €/m? rok
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dnalec [ng, Maridn Pilka ¢islo poeydioy: 35/2024

Vypotet ndjmu stavby
Mirow | Lelcired vhnw:ﬁ: Predaj zmreliny
Nijomné [bez energil) [€/rok| ZHTITS 209989 240,00
[Njomné na M| (€ m/rok] 25,00 26,98 10,00
' Hodnotenie faktorov | |
- 5,00 % = 500 3% - 5,00 %
Ekonomické Faktory horie hordie hordie
= 10,00 % + 10,00 % + 15,00 %
Polohewe faktory leplie leplie lepdie
= 1500% + 15.00% + 12,00 %
Honltruktnd o fsicke faliory leplie lepiie lepdie
Spola: + 20,00 % = 20,00 % + 23 040 %
¥yhodnotenie
F;}T“T;::;rmﬂnfn vpiyvy fakdaraw 10,00 3238 12.20
Priemernd ndjomnad hodnota —[ 24,86 E/m?frok
YYHODNOTENIE
Nitov [ Vipotet Hodnota
Hijomnd hodnota na mernd jedaotku 24,86 €/mi frok
Kijom stavhy stanoven| parovianim ViHu » 499,29 mi * 24 A6 €/m?/rok 12 412,356 rok
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Zouler: Ing. Marign Pilka telo posudky: 35/2024

111. ZAVER

REKAPITULACIA NAJMU
' Nazov | Nijom,/M] [€/rok] | Ndjom [€/rok]
Stavhy

Pamamé gymaitium sipd 30 24,86 12 412,35
‘Spalu 12 412,35
|Zaokrihlene | 12 400,00

Slovom: dvandstt'isicétyristo Eur/rok

YV Dalnom Kubline dia 10032024 Ing. Maridn Pilka
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dodiec: Ing Maridn Pilka

il posudky: 35/2024

IV. PRILOHY

1. Objedndvka

2. List vilastnictva & 700

3. Kbpia z katastrilne] mapy
4. Zmluva o ndjme 3x

5. Podorysy budovy sip.2. 39
6. Fotodokumenticia
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Znalec: Ing. Maridn Pl 4 o 25

V.ZNALECKA DOLOZKA

Lnalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, modnikov a prekladatelov, ktory
vedie Minlsterstvo spravedlivosti Slavenske| republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnost, evidentné &slo znalca 912740,

Znalecky dkon je zapisany pod poradovim &slom 35,/2024

Ziroved vyhlasujem, de som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudi

Dolny Kubin dia  10.03.2024

Ing Mariin PILEA

-



FOTODOKUMENTACIA




Objednavka £ . vinnnn

Objedndvater:

Sukromnia zakindnd umelecka tkola v Kladtore pod Znievom
Gymnagzialna 197,
03B 43 Klaftor pod Znievam

Doddvatel:

Ing. Mariam Pilka
SNP 1197/30

026 01 Dolny Kubin
ICO 43822231

it 1021297497

Objednavame si u Vis 2nalecky posudok za ufelom stanovenia viecbecne] hodnoty najomnéha,
lednd sa o ndjom 7 dbvodu hodného osobitneho zretefa, pri ktarom sa podfa zdkana wyfaduje
nalecky posudok na urdenie vieobecnej hodnoty ndjomnéha,

Prosime dodat v Styroch vyhotoveniach a tiel v elektronicke) forme,
Termin dodania: 11.3.2024

Celkova suma: 300€



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Cikres Fih Madun 33tum vyhatovena IE 2024
(bec 512354 K litior pod Znievom Can vyholovena gis22
Katastralne aremme R24NEG Blaftor pod Jnievom L'daye plame k 2722024 180000

Vypis je nepouZitel'ny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 700
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Podet parciel; |

Parcelné dislo | Vymera v i Dreh poeemioe | Spisish Druh chranene) Spolecni Llrniestnesie 1| [uh |
m’ [ wyukivana nehmiatelmosty nehmuatenosy posemky | pravneho
| poremku vrrahu

. 534 1986 | zmun&hﬂu 16 201,203,204 1 |
L ; J e ] = I | |
i Pravny vtah k stavbe sapiiné ¢islo 39 evidovanc na pozembu parcelng dislo 534

Ine udaje;
| Ber rapisu

Osatné PARCELY regustra  C7 novvhadane

Legenda
Spsob vyubivana posemku
it Poremok. na ktorom je postavend nebvtova budova ernadend sipsntm ¢islom

Dieh ehrapene) nohnetelnmin

201 Mehnutelna kulttma pamiatka (ndrodng kulrima pamatka)j

203 Pamuatkova rona

204 Oxhranné pasmo nehnutelney kultdme) pamiathky, pamiatkovej rezervicie alebo pamuatkovey zony
apofodna mehnutelnost’

| Poremok nie je spelodnou nehnuselnoston

Umiestnenie poremiu

| Poremok je umiesineny v Tastavanom bzemi obee

PARCELY regusva E” nevy hiadane



Stavby

Podet stnvieh: |

5:';[1:3-:1& Ma pu:r!:ml.;u I Ivuk Popts stavhy [ Druk chrdnene Unitestnenie
islo parcelng Gzl | stavhy | mehnotelnosn stavhy
kLN 534 | 16 | pamitné gymodnum | 201 | 1
Tne wdae: .
| Bez rapisu

Owtnine STAVHY nevveliadane

Legenda
Druh stavhy

16 Budova pre kultin a na verejni zabavu {mizeum, knidnica o galena)
Diruh chmnene) nehaieTnoin
01 Nehrutelna kultima pamiatka {narodna kuliima pamiatka)
Unnestnen:e siovhy

I Stavha pestavena na sermskom posrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik
Podet viastnikow: 1
Poradové | Taeul, prrervisio, meno, rodng meno * Narow i Spobuvlastnicky
cislo | Mg vivaleho pobyviu - Sidlo | pudicl :
{ Datum narodema. rodne &isto /10O Iny idennifikaény dda

ICO: 316733

| Obec Klihor pod Znievom, M. Culena 181, Klidtor pod Znievom, PSC 038 43, Slovensko, | 1
| Tl nadobudmeng I




PROTOKOL ZO DNA 7.7 1992- %7 249270 DNA A& 1092 vz 6009220 DNA 10.7.1992- v7 619270 DNA

3003 LO2693. vy 204

KUPAN I795,07 21460

£ NS Q8 B 9K :

£ I 9PROTOROL O PRECHODE VLASTNICTVA Z0 DNA R |90y 1199

| KUPMA FMLUVA « V 188900 60 59 )

[EMLUVA 0 ZRUSEN] PODIELOV SPOLUVLASTNICTVA A REALNOM ROZDELENI-V 1648 99-vz 91/99
LISTINA 35599 O URC C5.-F 28169942 [ 1899

£ VaAE T000 - Listima & 2062000 o wrdent sipisncho disla-ve 4000

Lmiuva o prevodes povansovanche magetku-V 253 00-vz 29/0]

Delimitadng protokol - £ 39204 - vy 3204,

Delimiiacny protokal « & 100004 - v 3304,

Kipra rriluva < W 364106 - v x| 1906,

L 2202007 - Rozh Ok, & 462007 o urtent supuncho disla, - vz 1107,

£ 5072008 = Frotokal ¢ 04008 o prechode viasiniciva, postapeni majethovveh prav a savazkoy, - vz 20 0F,

Kipra rmiluva V 12142008 zo dia 2306 2008, vz, B30E

Rochoinutie & 126 2009 o urteni s.&.- 7 359 10ae 20000

V1012 2010-Kupna miluva, vklad zo dha 07 04,2000.vz 4410

LIP 72001 - Progest prokuraters Pd 62 [ 13, - vz 3612

Protokul & 082014 o prechode vlastnictva - Z 854714 - w2 3714

Rorhodnutie C ), OcUS201 700051 o smcne aposoby ubivanua stavhy - Z 137007 - vp 94017

£ 384199-Protokol o prochode viasniciva - vz 1 199, V 1960°201 7 « Dohoda o zruteni a vvponadani padielového

spasluviasinienva, vklod o dia 2372007 - vy 2127

£ 30192017 - Protokel & 552016 o prechode viasnictva, passipeni majetkonvch prav a zavirkoy - vz 24617

i | X 1382018 - Rozhodoune o oprave chyby v kataairilnom operdle - vz 342718

£ Aabd5 2007 - Borsudok Okresného sadu Martin 110122201 5-84 .42 101379

£ 21042009 - Orndmeie spes & CCL 52009 000056 o wrden sup, fiala - v 16219

Y 40612020 - Dracovacsa smluva, vhlad 2o dha 1901 2020 - v 12 21

AV AXTE 21 < Kopna rmiuva, vklad zo dia 2% 11,7022 -

v JaT2

V TAN23 - Kipna smiluva, vklad o dita 0103 2023 . vz 4823

£ 2319:2023 « Chrmamenie & OCU-5202300023.4 0 wrleni sipis. disla - &2 14223,

VOIR05 2023 - Kapna emiluva, vklad 2o Jfie 03,11 2023 - & 2 (9923

[ £ 38217023 - Rozhodnutie o povolent wbivama stavhy & 73 32370251 - Viacidelove dporové thrsko - £ 2
g L ek B

£ 27577024 - Kolaudadné rozhodnene & 66:237.2015-Hu - &2, 2124,

ine adae

MA LAKLADE ROZHODNUTIA ME 55R To06'88 SKK ONV MARTIN BOLA DO USTR EDMEHO
LOZNAMU KULTURNYCH PAMIATOR ZAPISANA KULTURNA PAMIATEA : KOSTOL A KLASTOR
PREMONSTRATOV KN PARC 275/ CS 162 PAMATNE GYMNAZIUM A TABULA PARCKN 133
CS. 1 16 ALES KN PARC 274 1L PAMATNE GYMNAZIUM KN PARC 534 C5.39,535.2 & 7 1005 9K-vz 6§98
PODLA VYHL KU V 2ILINE .59 ROLA DO Z0Z CHRAN STROMOV I.-\FIEA"&.-\'LIF.-\ PRED
KLASTOROM-KN PARC € | 143.2 19729947 17.00
£ 2070 05 - 21adost’ o dopinente kidu drubu chraneney nehnutelnost-vz 13005
Rozhadnutic ObPLL-200% 0L60K-815 o rvalom odhati pofnehospodarke; pody - R $13 2008 - vz 2109
{ Rozhodnutic ObPLU-2006 01 2588.MIC o trvalom odfat polnohospodarske) pady-R 385 0942 1 3100
| Fozhodrutic o vprave chvby v KO-X 347/ 2000wz 11410
| Rozhodnutie & PU-10RT -3 44025KU o vyblaseni za narodmi kultdmu parmatky sochu na stfpe sv Tia
Nepomucky na porembu C-KN pare & 1158 -7 3454/ 102 15210
Roshodnutie £ PU-100568.3 4413 5K U o vyhlieni 7a ndrodnu kultimu pamiatky sisodie na stipe sv Trojica s
| oploterim na pofembu C-KN parcd 1158 -2 3359/ 0evg 153710
| Rozhodautic ¢ PU-10870-3 4398 SK L' o vyhlaseni za narodno kuliumu pamiatku sochi na podstave: sv Anna na
| porembku C-KN pare £ 1158 -F 3450 10-v2 15470
Rorhodnutie & MK-2926/2009-51. 8080 o vyhlaseni 7a ndradad kuliirme pamiatku zihrada na peremku © KN
QIIF el i - F [RRT09-Zmena vyhlasenia narndne; kuliime) pamiaticy - vz 1271
X 2342011 - Roghodnutie 0 oprave chvby v KO - unuestnenie pozemicn - ve 151711
X 532003 - Oprova rakresu v sibore sgikn - vz 50013
X 92016 - Protokel o oprave zikresy - vE 2516
X 1722006 - Rozhodnute o oprave chvby v katastedinam aperite - vr J85/14
K S132018 - HI.'IJ'IHI'L‘I'".I“C g UL-MT—FLH-JHIH r}l;r'ri}“--MEE-P ] [["l.'_:]hpr“ '.'Hjl’l:-“ Wrn P'l:'ld} -y 237 :ﬂ
Z 35812018 - Oundmenie spon, OCUSI015 0000248 o zruteni sip. &isla - vz 313 18
K 232009 - Prozekol o opruve chvby v kataster operale - vr 247109
X 652020 - Roshod o oprove chyby v katastralnom nperdie - vz 19120,

| Poendniky
Ber zapisu,
Sprivea
| Poradové Tuul, prieevisko, meno, oodng mene  Mazos K nelenute Mot
tislo | Miesto invalého pobyviu Sidio | K ovlasinikovi

Ars



Dartum narodenia, rodne &sle / ICO ' Iny sdennfikadny nday

Negvidovani

Nijomca

Poradenve | Tal, prervasko, meno, jodnd meno © Nirov
Cisle | Migsio ivalého pobyiu - Sodlo

k. nehnutelnoss
K wlastnikovs

[
|
i | Datum narodema. rodne Sislo /10O Iny identifikadng aday

Meevidovam

Ind oprivoend osoba

[
! Poradove | Triul, preezvisko, meno. rodne mene " Mazov

dislon Micsio trvalcho pobyie - Sidlo
Datem narodenia, rodné ¢slo /OO0 Ty awdennfikadny dda

K nehnutelnooe
K viacinikov:

1
| Meevidovani
|

Ine odajc - nepnradens

LN 210

G 63 ey | ER S

Cil' & 99 03 54 03

GF 160 06 - v | 2000,

CiP 8107 - v 8407,

G ¢ IR 2007 - vz 200K,

Of ¢, 34 200e vz K308

GF & 5200957 20010

GF &A% 20097 558 10-ve 2010

GP 271 20083 963 (9.er 37710

G2 12 2000-vz 19110

P e 38 2000, vz a8k ||

Cif' o 20 20000 = wr 912

GP ¢ 23200 - ve 54712

GPEEINY -z 7313

GP ¢ 2650793 . vz 3714

Orf ¢ 2 2034 - vr 228704

R 67215 « Ziadost’ o zapus GP ¢ 292008 - vr 328/ 8
Jiadost o zhpes GF & 62000 - B 3R207 - vz 14207
G2 8T 2016-vr X127

GP & oI008 GI-1293°2008 - 211472009 - v 162019
GF 19504 Paae 21059

GP L 12E 20084z 2009

B IOT5 2030 « fadost” o mipes GP & 59 3004 cwr 1121

X TTINZI - Doplneme, rruiente a uniestineme kodov chronensch skutodnosti - v 8221,

Gl=-1083 20323 (G & 1732022 - vp 4925

R 33102023 « Roehodsictie o roiene divhy poTnohesp porembu & OU-MT-PLO-202 300 |08 7005-8EC - 2.2 140,23

Cpl-433 2023 (GM SRADIp- &p 140 23: 87 14233,

Crl =385 20200 0GP ¢, L 20200« ¢ 21923]:

d4r5




GP & 932015 qarad over. & 311, 2015)- 82 21 24;

CAST C: TARCHY

! K nehoutelnmt)
R viasinikovi

Ohaah #

Viastnlk poradove Halo 1

(2762227613 « B 10752020 - vz 1320, F 1452 2022 - Vémar vecného premena na parernky
| C-KN parc & 276713, 276/14 - vz 122722,

Wiecné bremeno na parc.2 276 2 aavhu 85309 na finnosti spajend & poskyrovanim admvotne;
starnstlivosts podTa sakona & 277/1994 2.2V 253000,42 2901 parcela ¢ 276 2 bola GP
€.5/2009 toxllenena na parcelu 82762, 2766, 276 7.2 $59 vy 20010, pascela £ 2762 bola |
GF & 592008 rozdlenend na pare. & 2Th 227008 276 9,276 10-F 558 0vr 2000, O KN
parc.&.276.2 bola OGP & 372003 rorllenena na C KX parc 827672, 27612 -V 162513 « vz
1313, C KN parc.& 2762 bola GP ¢ 292015 rozdlenena na C KN parc £.2Th 22 276'14- R
672115 - vz 32815, Fapieom OGP & 59:2014 bola C-KN parg & 2762 roedlenend na parc.©

| kanalizaina a plynova pripojkal v prive pristupu za Géefom opravy a Gdcktby a fo v celom
| tursahu v prospech katdodobého viastnika bveu & 1-Favy 2 p, vehod & 5A, podic] 6816|5149

Veené brerheno na poremu C KN nare.d 2762 spodivayliice v prave prechodu pelo a prejazdu
rotorevyrm vosdlam, v prive ulodenia inhmierkyeh sieti | elekincka, vodovodng,

na spolodnych dastiach a ramadeniach domu s.¢ 444 o na pozemku C KN parc £ 27H 8 -V

SS1 2, vklad zo dAa 1232002 - vz 3212.C KN parc £ 276 2 bula GP ¢ 372003 rosdlencnd

ma RN parg é 27002, 3TR12 - W 1625 13 < v 73113, C KX pare & 2762 bola GP 229 2014 I
razclenend na O KN pare £ 27072 2 276 |4 - B &72 13 - vz 328713, Papsoan GP &, 392014 bola
C-R& parc.d, 2702 rordlenemd na pare & 2762 a 27003 - R 1075 2020 - v 13 21,V 163322
=vr 1T,

Veené bremeno na porembu C KN parc.2 276 2 spodivajiice v prave prechodu pedo a prejazdu
rotorew v voendiami, v prive ulodeni mdimierskych sieti | elekincka, vodovodna,

kanalizalna a plynuva pripojka) v prave pristupu za Géelom opravy a (dedby @ o v celom |
rodsahu v proipech kakdodobého viasinika bviu & 2eprav 2 p, vehod SA, podiel 665915149 na
spolocnych dastiach a zanadensach dome 5 € 444 a na poremku C KN pare £ 276K, pardde ' |
Lp.. vehod 5A, podiel 167415149 na spolodnyeh Castiach o manadeniach domu s 2 3433ama |
porenike KN parc ¢ 276 - W 55212, wkilad 7o dia 12320012 - 42 33012, C KN |
parc ¢.276 2 bola GP ¢ 32003 roztlencnana C KN parc 8 2762, 270 12 - WV 163513 - vz I
TMIR. € KN pare.d 2762 bala GP £ 29:200 £ rozélencnd na © KN parc.é 27622 276'14 - R
G725 - w7 3IR'1S; Zdpisom GP &, 392014 bola C-KY parc & 2762 rordlenead ma prate &,

[ AT 222703 - B 1075202042 13 21, W 1633 22 - 7222, |

| Viastnik poradové Sl 1

Veend bremeno spodivajice v prive prechodu ped, motoros(mm a hermotprosynm varidlami, |

ke ay v prave ulokenia inhinierske) siete- clektncke pripojky cor celi pozemok C KN

pare ¢ 73F | nachadrapico s v kat oremi Klattor pod £mievom na pozemby C KN pare.2, 1022,
1023 pachadeayice sa v kat dremi Turdiansky Dur v prospech Ing Milan Cisar ¢, Cisar, |
nar. 1 10, 15949, Powodng B9, 83006 Brateslava - V 3808 11 - Fmluva o sriadend veenéhao

bremena, vklad 70 dia 21 8 2002« vz 11312 |

Viartnlk poradové Salo 1

Veendé bremeno (v sulade s §11 ods | 2 ods 8 22k, & 2512012 7 2 o energetike) na prirmanie
prava uladenia a trvalého pristupu ra déelom Gdrdby, opravy 3 ekondtrukoe in?. sicli vo
WEFRACEnom rorsahu cor O KN pare & 67011, 673, 6700733, 052230, 52231, 652 TR, b32263,
6527247, 652248, 67022, 670019, 632261, 67018 a na vyznadenie ochmnného pisma elekir, |
vedensa na C KN parc {673, AT0023, 6701, 652230, 65231 65276, 652341, 4527162, -
6L IT BETAR, ATO 22 ATIVIG, 631 30], 652260, 6TO'IE v prospech Sredoslov, energetika |
[hstribdicia a s, Pri Raytranke 19278, Filina, 1IC0D 36422151, v ramahy podla GP & 1073015
=L 3BYNG - v 271016, Zapuom GP & 1592020, G1-1093 2020 bola C-KN parc & 652 248 |
rosilenena na C-KN parc.d. 652248, 652432, 632453, veene premeno a echranné pasmo z C- |
KN pare. ¢ 6527248 prechiadra coer novovyivorend C-KN pare & 682453 -V 13112021 - vz
BT W 5ITR 22 - vz 3670

Viastnik poradové talo |

Vecné bremeno spodivajice v prive ulukenia inbimierskveh siedd (el, vedenia XN) a k nemu
prislichaiucemu ochrannému pasmu. ra olelom prevadsiky, Uelrdhy a rekondtrukcre 5o vatupom
v ktoromkalvek dase a rodnom nbdobi v mesahu podia GL-560 21 (GP ¢ 9621k
achntelnmitiam: pozemkom C-KN pae ¢, 458 28, 43529 v prospech; Stredislovenska
distribudna as [C0 3442151, P ﬂﬂ-jt‘:lnkt 29278, 000 47 Filina « Zmluva o erisden:
vecncho bromena - Ved997 2021, vklad 2o daa 07 103021 - vr 22621V 72023 v 4R23:

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne Gkony



Urad geodéne, kartografie a
katastra Slovenskey republiky

Cderea Obec katastrhlne (renuic
Martin k. laboot pod Fricvam K litsor pod fmcvom
Cialo edkarky Vektornva mapa Mictka 11000

KOPA KATASTHALNED M APy

na parcrie 34

Kdpaa je nepoulitefna na prisne tkony

Disum a éas vwhotovema
Uibae plané b

Vichuetuvene autematizovanim spdsshom 7 ISk

1 32024 132840
I3 Inza 15 am i

Spdanb autoriricg
Ber awsonzisie

Informadng sysidm kataara achnolclnod )« Urad geodéne, anogrlic a katastra Shou erike) republiky Sunna |zt



Zmluva o néjme nebytovych priesloroy _ _
uzavreld v aGlade s ust. Zékona &. 116/1830 Zb,, v zneni neskoriich predpisov

{dalej lan . Zmluva’). LELT KiZ

e QE

Zmluvné strany . ——
Frenajimatel’ . Obec Klastor pod Znievom e

Pt L

O

g S !
M. Culena 181, 038 43 Kiastor pod Zrievom t_’fnh—f;t.:n,_g_r Jovty |-

Zastipena starostom obce - Ing. Viadimirom Camborom
IGO0 - 00316 733

DIC : 2020594818

Bankove spojenie  VUB, as., & Gftu 13121362/0200

(dale] len Pranajimatel™)

Najomca: KATEMA, s.r.o

Dr. M. Korauda 200 , 038 43 Kiadtor poco Znevom

ICO; 36854 BET

DIe: 2022508621

\ zastupeni konatefom spolotnasii - Pharm, D, Katarinou Marosovou,

{dale| len .Najomca”)

11

1.2

1.3

14

1.5

Ch L.
Predmat a uéel nagmu

Prenajimatel ja viasinikom nebytovych priestorov o vymere 114,85 md, nachadzajucich sa
v objekte, sup. €208, na pozemku parc. KN - C & 2762 kat. (zemia Kiastor pod
Znlevom, kloré su zapisané na LV &. 700, spravy katastra Martin (daley len Prenajaté
prigstorny”),

L&elom Tejlo Zmiuvy j@ poskytnit Najemeoyvi Frenajaté priestory. a to vyluéne za Géeiom
prevadzhy lekarne

Nijomca sa zavazue ufivat Prenajate pniestory, ako 8 spolofné presiory vyluine
v rozsahu a na Uéel dohodnuty v tejto Zmluve 8 v suiade s pravnymi predpismi, klore sa
na tieto vztahujd,

MNdjomeca sa zavazule zabezpedit v Prenajatych priesioroch  previadzhu lekame
¥ dohodnutom rozsahu

Majomca potvrdzue, de pred uzavrelim tejto Zmiuvy vyKonal obhliadku Preanajatych
priestorov  a Geto zodpoveds|l jehc pozadavke, ako g vielkym Slandardom na
pravidziku, Ktord viyehle priestoroch bude realizovand. V pripade, e bute zo strany
dotknutych { opravnenych osdb vznesena akakolvek potiadavka na upravu Prenajatych
priegtorav, lito j& modnd vykonal len na zaklade predchadzajucehc pisomndho schiasu
Prenajimalela a vyluéne na nakiady Najomeu Po skonfeni najmu je Néjomea pavinny
uvies! Prenajaté priestory do pdvodného slavu, pripadne ponechal upravy v stave,
v akom s, vietko podia polisdavky Prenajimatefa. Najomcovi v lakom pripade
nevznikaja liadne csocbilnd malendine aani pefaZné ndroky litulom upravy aiebo
zhodnotenia Pranajatych priestorov.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

4.1

4.1

¢hn
Cena najmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim

Cena za najom Prenajatych priestorov bola wréenda na Zaklade ponuky Najomey,
a v sulade so Vieobecrym zavaznym nanadenim obee Klaitor pod Znevom o hospodareni
s majetkom obce Kiadlor pod Znievom, & VZN 4/2018, nebytové prieslory zaradeng do
skupiny B ~ najom pre zdraveinictvo v sume 25.00 EURIM?irek, Naemne |e splaing na
zaklade vystaveného a dorufendého dafového dokladu, so Spiatnostou 14 dnl odo dita
vyslavenia danového dokladu

Vypolel ceny ndjomného a zdlohovych platieh I8 uveceny v prilahe €1 (Vypoétovy list),
wtora tvorl necddeitalng sucast tejto Zmiuvy

Prana)imatel si vyhradzuje pravo jednostranne ZvyE vySku naym ' zmene vipobecne
zavaznych predpisov, lykajicich sa vysky najomneého Tielo 1 budd zasielané
najomcovi formou  pisompeho ocznamenta od Prenajimatela. S lakt. JENOU CENOU RAjMU
MNajomca sihlas

Zmluvne strany sa dohodli. Ze v pripade zakonne;  Gpravy cien za  poskytnutle
sluZieb spojenych 8 naymom Prenajatych priestorov, ma Prenajimatel pravn odo dia
Upravy cien premietnut tito upravu do cany uélovanych nakladoy

Prenajimalel je opravneny zmend vysku Zalohovych  platieb za  sludby  spojené
§ UZlvanim prestorov na  zaklsde vyodtovana za predchadzajict kalendérny  rok
Tuto skutofnost Prenajimatel ozndmi Najsmeovi pisemne,

Zalohove plalby za slutby poskylované s ufivanim priestorov  budd wyoStovand v
nadvaznostl na vystlovacie fakiiry doddvaterey za predchadzajuci rok, najneskorde do
konca nasleduiiceho kalendamaoho roka.

¢,
Cas, na klory sa ndjom uzatvéra

Najom Prenajatych prestorov 88 uzatvara od 01 11,2023, na doby neurity,

CL v,
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prengiim atel (@ povinny

. ne vigsing ndklady uwdrdlaval nehnutelnost, v wlore) s nachadzaji Prenajaté
gneslory v steve spdsobilom na riadne w2ivanie

Prenajimatel je opravneny

- vstupavat do Prenajatyeh priestoray prostrednictvom svgiich pracovnikov ato
v prilamnosti Najomcu, za uéeiom Konlrely ako Najomca naklada s |eho majelkom,
za uielom vykonanla oprav za Kiloré Zodpovedd, pn vykone prevenlivnych
orehliadok, revizil elektrickych  zariaden| av pripade mimoriadnych udalosti
‘havarie, pediare/. Podiadavku na vslup oznami Prenajimate! Najomcovi aspod 24
hodin vepred, ato emalom na: arnicaklastor@ygmail.com, prifom Najnmea je
povinny luto poZiadavku akceptovarl,

- ZvySil' ndjomné za nebylove prestory v pripade ZvySeria regulovane| ceny
na; omneho

. primerane Zvydil zalohove platby pn zvyieni cien za dodavatelské shudby Ap0jeng
5 uZivanim predmety namu, uvedené vl Il ods 2 tefto Zmluvy, formou
pisomného dodatku k tejto Zmiuve, Koty 88 Najomca zavazuje podpisal



L v
Shoncenia naimu

51 MNajomny vztah je moZne skonéit' pisemnou dohodou oboch Zmiuwvnych stran alebo
vypovedou Prenajimalela pn nagineni niektorého z dévodu podia ustanovenia zakona £,
11611990 Zb. v zneni neskoriich predpisoy

5.2 Vypovedna lehota je roymesatna a zadne plyndt’ prvym diiom kalendarnehe mesiaca,
nasledujuceno po derudani piscmne; vypovede druhe] Zmivvne] sirane

53 Prerajimatel ma2e ckamdile odstupd od Zmiuvy, ak Najomca nezaplati Prenajimatelovi
odplatu za ulivame predmetu najmu a sluiby s tym spojené dva po sebe nasledujuce
mesiace, alebo |e v omeskani s uhradou najomneho {jgho éasti) viac, ako 80 dni

I, V.
Zavoroénd ustanovenia

6.1, Prava a povinnosti Zmluvnych stran, kKloré ne s0 upravend v tejle Zmiuve, sa riadsa zak,
€ 1161880 Zb ondjme apodnayme nebytovych priestorov (v zneni  neskordich
predpisov) prisludnymi ustangvenami Obdanskeho zakornika,

8.2. Zmluva je vyholovend v Slyroch rovnomsech, 2 kiorych kadda Zmluvng sirana obdri dva
rovnopisy

6.3 Akeékolvek zmeny tohlo Zmluvného vztahu je modré robil po vzajomne; dohode Tormou
pisomnych dodatkoy Kk Zmiuve.

B4 Tale Zmluva nadobuda plainost diom je; podpisy Zmluvnymi stranami, uéinnost
Zvergnenim na webovom sidle obee Klastor pod Zevem,

6.3. Obigve Zmluvne strany vyhlasud, 2e si tuto Zmivvu pred o) podpisanim predital, 2e bola
uzalvorenda po vzaomnom prejednan a na znak siWasu s je obaahom tito potvrdzuyd
avojirm viastnoruénymi podpiam:

Za Prenajimatela : Za Najomeu

maeds a ddbum e e & oL

V Klagtore pod Znievom dfa . 9.10.2023. . . V Kladore pod Znievom, dfa ... 9.10.2023.....

mera a preraska  I0g, Viadmir Cambor . perwsko Pharm. Or, Katarina MeroSova

furkes  S1BroSiA obeo funkza  Konate! spoioénosi

S
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<mluva o najme nebytovych priestorov {,i'i-r;.,r- floct f Uo0he |
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Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Kladtor pod Znievom
t. Culena 181, 038 43 Kladtor pod Znievom
Zastipena starostom obce - Ing. Viadimirom Camborom
IO : 00316 733
DIC - 2020594818
Bankove spojenie : VUB, a.s,, € Géte - 131213620200
{dalej len prenajimater) ™

Nijomca: Prakticka a estetickd medicina s.r.o.
Mamateya 6675A, D38 43 Elddtor pod Zmevom
W zastapeni MUDr Ingrid Stefankova
IEC : 55002692
DIC : 2121840523
(dalej len ,najomca”)

po vzajomne] dohode uzatvirajl v zmysle rakona € 1161990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov (v Zneni neskordich predpisov] nasledovnu zmiuve @ ndjme
nebytovych priestarow.

€. 1.
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenapmatel ako viastnik nebytovych priestarov o vymere 77,63 mi, nachadrajucich sa
v objekte, sup. £,209, na pozemku parc, KN —C £ 2767 kat. uzemia Klastar pod Znigvom,
ktore su zapisang na W £, 700, sprdvy katastra Martin,

2, Ucelom tejto zmluvy je poskytnif ndjomcovi nebytové priestory pre ambulanciu
vieobecnej ambulantne] starostlivosti, odbor vieobecné lekarstvao.

3, Najomca 5a ravaruje ulival prenajaté priestory vyluéne v rorsabu a na udel dohodnuty
v lgjto rmiuve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujo na predmet ndjmu.

4. Najomca sa ravazuge rahezpefit v prenajatych priestoroch vieobecnd ambulantnd
starostlivost, odbor vieobecnd lekdrstvo v dohodnutom rozsahu 35hodin tyldenne

cl. In.
Cena najmu a slufieb spojenych s ich uivanim

1. Cena a ndjom nebytovych priestorov hola urfend na zaklade ponuky najomcu,
avsulade so Vieohecnym zdvaznym nariadenim obce KlaStor pod Znievam o hospoddreni
s majetkom ohce KlaStor pod Inievom, €. VZN 42018, nebytové priestory zaradend do
shupiny B = ndjom pre zdravotnictvo v sume 27,05 EUR/m*/rok.

4. Vypodet ceny najomného a zalohovych platieb je uvadeny v prilche £.1 {\Vypoctawy list),



5.2 Vypovedni lehota je trojmesalna a zaéne plynut preym diiom kalendarneng mesiaca,
nasledujuceho po doruleni pisomne] vwpovede druhej zmluvne] strane,

5.3 Prenajimatel made akamiite odstupit od tmluvy ak nijomea neraplati prenajimatefovi
odplatu 2a uiivanie predmetu najmu a slulby s tym spojend mesatne vidy do desiateho
dia prisiuiného mesiaca po dvoch po sebe nasledujucich mesiacoch (¢, 1. odst. 2.2, 2.3
a 2.4 ako aj zdvazok v zmysle 21, 2.5),

€. w1,
Zdverelné ustanovenia

B.1. Prdva a povinnosti imiuvnych strdn, ktoré nie si upravene v tejto zmluve, sa riadia 23k,
¢. 1161990 Ib. o ndjme a podnajme nebytowych priestarov { v zneni neskorich predpisov)
arisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

6.2. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktarych kaida zmluvna strana obdrli
dva rovnapisy.

B.3. Akekolvek zmeny tohte miuvného vatahu je moing robit po vidjomre| dohode
formou pisomnych dodatkov k zmluve.

6.4. Tato amluva nadobuda Géinnost zverajnenim na webovem sidle abce Kidftor pod
Inievom,

6.5. Obidve zmiuvné strany vyhlasuju, fe si tato z2micvy pred jej podpisanim prefitali, e
bola uzatvorena po wvzdjomnom prejedrani anra znak suhlasu sjej obsahom tutg
potvrdzuju svojimi viastnarugnymi podpismi,

6.6, Ndjomca obozndmeny s materialno-technickym, stavebnym  a pravrym  stavom
preberanej fasti majetku a neuplatiuje }adne vyhrady k tomuto majetku

PHAKTICKA A EST
A Mg ey STETICKA MEDICINA + 1

prenajimatal v 1k
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
veutvarend podia eakonu &, 11690 Zh, o nagme @ pednaime nebytovyeh priesionom
voaneni peskorsich prepisoy

meds nlusinikmi:

Prenajimatelom. Obee KE&tor pod Znievom
sustipené: Mur, Erikou Cintulovou, starostkou vhee
sovsidlom: M, Culenn TR, D38 43 KLidtor posd Znievom
ICO: 00 316 733
Rankové spojenie: Vieobeomt dverovd banka, us
IBAMN: SEI06 02040 (OO0 (000 1312 1362
{d'alen len prenajimate!)

|

Mopomcom: SUNLAND 1, s.r.o.,

Zastupeni: Bohud Sunka, konatel

[sfo} 53 026 039

oig: 2121231090

50 sidlom: D. KuZela 234/17, 03843 Kladtor pod Zrievom

IBAN: SK78 110000000029 40084135

Zapisany v Obchodnom register vedenom v Zilhine pod ¢, 7453871
idnle len mijomea)

P amluvy sa vravire na zaklade prinmeho prendpmu obee Klafor pod Anievom, Kiory bul
vihlaseny 1732007 a predlozenio vitwene) ponuky spolonoston SUNLAND s 1o, |

Clanok 1.
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ je viastnikom nebmneloosn, zapisuneg v katusto nehnutel'nosti pre okres Martin
v kutustrdinem tremi Klastor pod Znicvom ne LY & TH ko nehytovy prestor €, 1 v dome
sludieh sap. ¢ 378 M. Culenu. 0138 43 Klidtor pod Znicvom,

Prempimatel diava do whivania najomcovi nebwvtovy pricstor uvedeny v oods, 1 twohto  ¢linku
amluvy v vimere 24 m2

- Magomen si prenajima nebytovy priestor v siove, v akom sa nachadza ku din uzavretia pisomne)
Anfuvy o ndjme. nema vodi tkémuto stavu ndmictky a ani si nu osobing viastnosti nebyiového
priestoru nenarokuje, Upravy, kord je potrebne vykonat”. aby mohol ndjomea nzivatl predmet
nigmu nit dohadnmy uéel. ndjomea zubeepedi no viosimeé nukluly,

B

il

Clinok 11,

Licel migmu
Nojomea so caviswje vvuzivit presajule nebviové priestory len no stanoveny  udel. toj.
previdekovanie predai zmrzliny  ancalko  ndpnjov. SK NACE: 56.29.0 OSTATNE
JEDALENSKE SLUZBRY

Cliinok 11
Duba najma
Zmluvné struny sa dohodli, Ze 1o najemnd smluvi s vzalvira na dobu neuréing s Gtinnost'ou od

0111 2020,



Chinok 1V,
Cena mijmu a sluzich spojenyeh s ich nzivanim

L Cena za najom nebytovyeh priestorov: balu urdend v zmysle Vicoheene  zdviizndho
narisdenias vhee Kiasor pod Znievom o hospodineni s mageikom obwe KEdtor pod Znievom:

priestor o vEmere 24 m7 v some [R5 R m ok spolu 240000 EUR #a rok, slovom
dvestodtaridsil eur an rok,

2. Ceng salohovich pliich 2o dodivku sluzich, 1. I elekiring, plvn. vodné a stodné
predstavige Sinstku B4 EURrok, shovom usemdesintSve cur 2a rok., 7 éoho
elekiring je v sume §5 EUR/mesine, slovom pitdesion cur, plyn je v sume 25 EUR/mesioc,
veudng i stodné je v sume 4 ELURmesine, slovom SEVET i

3 Wapedet ceny ndjommého a silohovich plitieh je uvedeny v priluhe &IV poctovy list), kord
et neskhbeliel g sacaust” o wmluvy

4. Prenujininel si vyhradenie prive jednostrinne svvsic kaddy rok vysku mipmn podTa influénéhe
koelicieniu, vyhlisendhe Statistickym tadom SR s predehadzajoci kalendamy mk o pri
amene vieobeene saviienveh predpisov, iWkajiicich sa vvaky ndjomnehe, Tieto pvvdenia budi
asicling najomueovi forman pisomnélo gemimenio od prenapimatels, 8 fakio AvvSenou conon
najmu ndjomica siahlpsi,

Jo/mluvnd strany sa doludli. e v pripade sihomnel  privy cien s poskyvinutic slugich
spojenyeh s ndjmam nebytovich pricstorov, ma prenajimuter mive odo i Gpravy gien
premictnut’ Wt apravie do ceny Bctovamyeh niklisdoy,

6. Prenajimatel je oprivaeny smenit’ viaky silolovieh plinich ze sludby spojené s wzivanim
priestoney an sakhole veicvanin predebidaine kalendimy  rok, Tito skutodnost
prenajimate! vendmi wijomcovt pissne

7. Zalohové pluthy zu sluZby poskytovand s pzivanim pricstoroy buda vwidtovand v may fenosti
na fuk ey dodivateTov, apjneskorsie do 31,5, nusleduigecho kulendimeho moka,

Clanok V,
Splatnost” ndajomného a ceny sluzich a spisab platenin
Lo Zmbuvnd simny sa dohedli no sposabe plutemn najemmdho o ceny sludich fomon mesadnych
splitok . &0 predstavige  Giastku spelu 104 EUR,  slovom stodivri  eur mesudne,
splatnei vAdy nu adet premygimiela do 21, 8w v miesiaci,

Clinok V1,
Pravia ppvinnosti 2mluvnyeh strin
Ao Prenajimate! je povinpy:
L Lidrziavat nebylové privstory e svoje niklady. sabepedit’ strednd a penerilie aprovy {mimo
bedne ddedby a bedivch oprav ),

B, Najumen v povinny:

Eo Ubrwbent” # vinsinyeh prostricdhon niklady spoiené 5 obvyklvm wdrZziavanim ibedné opruvy
u bednd Gdrba) u v pripade ukendenin i vnitin nehviove priestory prenajimateTovi v stgve
vakom ich preveal, s prihlindnuiim g abvwkle opatrehenie. Nijomeu nie je povinny vt
predmet ngjmu do povedného stava, uk boli stavebnd upravy vwkonand s predchideaiicim
pisomnym sihlasom prenajimatela. pokiol sy emluvne strany nedohodng inak,

2. Oemimil” hez abyiodného odklndu premaimutelovi patrebu opriv, ktord ma prevapimatel urobhir
A ume2nit’ vykonunie el w inveh oprn, V o iom pripabe naionwen sodpovedi 2o tkody,
ktord venikln,

3V pripwle poskodenia alcho  snidenia prenuiatieh veei vlasidm savinenimi . uhmdir



[d

- dmluvné strany si duhodli. e g0 dorudeni sa povaZuje zasielkn aj v pripade. 2e si adresat
pisomnosti nevyadvibne pisomnost” do troch dni od ulodenia podtovim  Gradom. Posledny ded
tepwr lehaty sa povaduje su deft dorudenia, af ked' sa adresit o ulodeni nedozvedel, alebo
zasiclka, ktord adresat bezddvodne odmictol prevedar,

Clanok 1X.,
Sankeic o amluyna pokuta

1.V pripade omeskania ndjomeu s platenim ndjomného a ceny za sluby, ktaryeh poskytovaniv je
s najmom spajend, bude  prenujimatelom uplatneny Grok # omedskania podla prislusnych
praviych predpisov,

2.V pripade porudenia Slanku VI pism. C) bod 2 wjte smluvy, wio vpripade  realizicie
skyehkolvek  stavebnych dprv ndjomeom  bee predehidsajiceho  pisomného  sthlusu
prenmimatela, je prenajimatel oprivieny pozadovar od ndjomen smluvnd pokulu vo vyike
50 % # celkovyeh nikladov na realizovand stavebneé Upravy.

Clinok X.
Spoloénd a sdvereénd ustanovenin
b Pokial nic je v tejto smluve dohodiwé inok. platin pre smluvné strany  ustanovenin zakona
¢ 11680 /b, o ndime a pednajme nehywwvyeh pricstorov v zneni neskordich  predpisov
a ustanovenio Ob&iunskeho 2ikonnika.
2. Zmluva je vihotovena v $tvroch rovnopisech s plutnost'ou origindlu. # ktoryeh jeden obdrs
najomed o i prenaimaotel’.
3. Zmluva nedobida platnost diom podpisy smluvnymi stranomi a néinnost’ divom 01.10,.2020
4. Akékolvek ymeny o doploenia 2mluvy sa md2u vykonat' len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného zmluvinymi stranami.
5. Tato #miuva je povinne everejfovand podln § Sa zikona & 2112000 Z. 7. o slobodnom
pristupe k informidcidm a o smene a doplneni nicktorich zakonov v zneni neskordich predpisov.
Amluvne strany potvrdeuji auentickost’ wito smluvy a sdroven prehlusuji, 2e st zmiuvu preditali,
Jep absahu parsumeli. 2e nebolu dojednimi v tiesni ani 20 inok nevvhodnych podmicnok o na
#nitk sthlosu ju visstinorudne podpisujo.

VO Klaatore pod Znievom, dia

Prenujimanel’; Nijomen;

f .\1 f

b s
Magr. Erika Cinlovi Bohus Sunka 4
Stnroika obee konatel
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